DEMANDE DE DEROGATION DE LOTISSEMENT '
Rapport technique du service d’'urbanisme CSR

ANNEXE 1

Nom du lotissement : Luc et Marc Légere
N° de dossier : 6029

Ne° de requéte : 31410

Localisation : rue St-Paul, Bas-Caraquet
NID: 20820684

Zonage : M (mixte)

DESCRIPTION

Aménagement proposé: L'objectif de ce plan de lotissement provisoire est de créer le lot 2020-1 de 788
m2 et le lot 2020-2 de 941 m2. Le but est d'aménager une habitations bi-familiales sur le lot 2020-1.

Demande: Pour le lot 2020-1, permettre une largeur de 24,6 m au lieu de 29 m et permettre une superficie
de 788 m? au lieu de 870 m2. Pour le lot 2020-2, permettre une largeur de 25,2 m au lieu de 29 m (Arrété
no. 9106, articles 13.12.4.1 b)(i) et (iii)).

Raison de la demande: Désire lotir la propriété afin d'ajouter une habitation bi-familiale au lot existant.
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PHOTOS

ANALYSE

Demande :

Pour le lot 2020-1, permettre une largeur de 24,6 m au lieu de 29 m et permettre une superficie de
788 m? au lieu de 870 m?.

Pour le lot 2020-2, permettre une largeur de 25,2 m au lieu de 29 m.

Numéro du Reglement Article Exigence du Proposé Différence
lot a I’'étude concerné reglement
2020-1 9106 13.12.4.1 b) (i) 29 m 246 m 4.4 m
2020-1 9106 13.12.4.1 b) (iii) 870 m? 788 m? 82 m?
2020-2 9106 13.12.4.1 b) (i) 29m 252m 38m

La demande représente-t-elle une solution nécessaire et justifiable?
Oui. Le découpage cadastral proposé est le mieux que le propriétaire peut faire avec cette propriete.
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La demande est-elle mineure, est-elle raisonnable?
Oui. Pour la largeur du lot 2020-1 la dérogation est de 15,1% et pour la superficie de 9,4%. Pour le lot
2020-2 il s’agit d'une dérogation de 13,1% sur la largeur.

La demande respecte-t-elle les principes législatifs sans affecter le caractére du
voisinage?

Oui. Les superficies et les largeurs des lots proposés s’apparentent avec les lots dans le périmetre
immeédiat du projet proposé

DECISION

C'est en vertu de l'article 53(2) a)(i) de la Loi sur l'urbanisme que I'agent d'aménagement a le pouvoir
d'approuver cette demande.

La consultation publique a été réalisé et aucune opposition pertinente au projet n'a eté révélee.

Aprés analyse de la demande en vertu de I'article 55(2) de la Loi sur 'urbanisme, I'agent d'amenagement
autorise les dérogations les considérants en harmonie avec l'intention générale de l'arrété et souhaitables
pour 'aménagement de cette propriété. L'agent d'aménagement retient le caractére raisonnable de la
demande et autorise les dérogations telles que présentées.

&M %% 6 aolt 2020

Caraine Godin-Poirier Date
Agent d’aménagement
Pour
Benjamin Kocyla
Agent d’aménagement
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B - PLAN DE LOTISSEMENT
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ANNEXE 2

Nom du propriétaire : Luc et Marc Legere

Nom du demandeur : Luc Légére

Ne° de dossier : 15521

N° de requéte : 030824

Localisation : rue St-Paul et rue Beauport, Bas-Caraquet
Superficie du Lot : 1 750 m? (0,43 acres)

NID: 20820684

Zonage : M (mixte)

DESCRIPTION

Aménagement proposé: Le requérant, Monsieur Luc Légére, souhaite aménager un batiment principal
(habitation bifamiliale). Cependant, 'aménagement ne pourrait pas respecter une disposition de I'arrété de

zonage du village de Bas-Caraquet.

Demande: Permettre I'aménagement d'un batiment principal (habitation bifamiliale) & une distance de
3,05 m au lieu de 7,5 m d’une ligne de rue (rue Beauport). (arrété no. 9106 — article 13.6.3.1 a)).

Raison de la demande: Afin de mener le projet a terme.
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Demande :
Permettre 'aménagement d’un batiment principal (habitation bifamiliale) a une distance de 3,05 m
au lieu de 7,5 m d’une ligne de rue (rue Beauport).

Reéglement concerné Article Exigence du réglement Proposé Différence
Arrété de zonage no. , . 445m
9106 13.6.3.1 a) 7,5 m d'une ligne de rue 3,06 m (59%)

La demande représente-t-elle une solution nécessaire et justifiable?

Le terrain doit étre divisé pour qu’il n'y ait qu'un batiment principal par lot. Le projet est en deux phases
pour finalement aménager deux habitations bifamiliales. Cette partie de la demande concerne la phase
deux du projet. La distance proposée de 3,05 m d’une ligne de rue se situe vers une cour latérale coté
rue. La distance prévue du batiment a I'éventuelle limite latérale est de 3,56 m. Selon la hauteur prevue
du batiment, la distance requise par le réglement est de 2,89 m. Dans ce cas-ci, avec le gabarit prévu du
batiment, une dérogation serait nécessaire dans tous les cas, mais pourrait étre legérement réduite, de
0,67 m. La demande n’est pas entiérement justifiable.
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La demande est-elle mineure, est-elle raisonnable?

La demande est majeure, de 59% de la distance demandée. La distance de la limite latérale serait
réglementaire si celle-ci ne donnait pas sur une ligne de rue. Il faut noter que la limite du lot se situe a
environ 9 m de la surface de rue, mais a seulement 1,5 m d'une surface asphaltée servant de
stationnement pour un abri de boites aux lettres. Comme la ligne de rue donne sur la rue Beauport, qui
est une rue secondaire, que celle-ci est aménagée a une bonne distance de la limite latérale du lot, et qu'il
s'agit d'une marge latérale, la demande est jugée raisonnable.

La demande respecte-t-elle les principes législatifs sans affecter le caractére du
voisinage?

La marge avant demandée a pour objectif de créer un alignement visuel pour les batiments le long des
rues publiques. Dans ce cas-ci, la rue Beauport en question sert surtout de lien entre la rue Saint-Paul et
les rues du Havre et Frangois Gionet. De ce fait, la rue ne sert de fagade avant que pour une habitation
dans le secteur. |l n'existe donc pas d'alignement visuel dans ce cas. La distance entre la limite du terrain
et la rue physique, qui fait qu'en réalité 'aménagement de I'habitation bifamiliale respecte les principes
législatifs pour la distance de la rue. Le projet d’habitation bifamiliale formerait la phase 2 complétant un
projet de deux habitations bifamiliales a cette intersection.

Le voisinage se compose principalement d’habitations, surtout unifamiliale, et de quelques commerces.

Le projet est situé sur la rue Saint-Paul, soit I'axe principal de la municipalité. Pour toutes ces raisons, le
caractére du voisinage ne serait pas affecté par la demande.

DECISION

C’est en vertu des articles 53(2)a)(v) de la Loi sur 'urbanisme que 'agent d'aménagement a le pouvoir
d’approuver cette demande.

La consultation publique a été réalisé et aucune opposition pertinente au projet n'a eté révéelee.
Aprés analyse de la demande en vertu de I'article 55(2) de la Loi sur l'urbanisme, I'agent d'amenagement
autorise les dérogations les considérants en harmonie avec l'intention générale de l'arréte et souhaitables

pour I'aménagement de cette propriété. L'agent d'aménagement retient le caractere raisonnable de la
demande et autorise les dérogations telles que présentees.

QMM Cﬂod«m? ~ 6 ao(t 2020

Caraine Godin-Poirier Date
Agent d’aménagement
Pour
Benjamin Kocyla
Agent d’aménagement
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B - PLAN FOURNI PAR LE REQUERANT
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